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1. Einleitung und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Plankstadt plant die Umsetzung des Bebauungsplans ,Al!Real [lII“ fur kinftige
Gewerbeansiedlungen. Dabei soll ein hochwertiges Gewerbegebiet entstehen. Ziel der Planung ist eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung und die landschaftsvertragliche Einbindung des Gewerbegebietes.
Im Rahmen des Bebauungsplans wurde der Umweltbericht gemaR § 1a BauGB in Auftrag gegeben.

Die Bearbeitung erfolgte in Zusammenarbeit mit RBS Wave GmbH, Bioplan Gesellschaft fir
Landschaftsékologie und Umweltplanung, SCHOFFLER.stadtplaner.architekten, Ingenieurbiiro fiir
Verkehrswesen Koehler & Leutwein GmbH & Co. KG und auf Grundlagen des Bebauungsplans mit Stand

21.10.2020.

2. Rechtsgrundlagen

2.2, 2.1. Baugesetzbuch (20.11.2014)

§ 1 Aufgabe, Begriff und Grundsditze der Bauleitplanung (6) Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind
insbesondere zu berlcksichtigen:

7. Die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt, b) die Erhaltungsziele
und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes, c)
umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung
insgesamt, d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachgiter, e) die Vermeidung
von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfdllen und Abwassern, f) die Nutzung
erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie, g) die Darstellung von
Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechts, h) die Erhaltung der bestmdglichsten Luftqualitdt in Gebieten, in denen durch
Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden Beschliissen der Europdischen Gemeinschaften
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tGberschritten werden, i) die Wechselwirkungen zwischen den
einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a, cund d,

8. Die Belange a) der W.irtschaft, auch ihrer mittelstdndischen Struktur im Interesse einer
verbrauchernahen Versorgung der Bevdlkerung b) der Land- und Forstwirtschaft,

12. die Belange des Hochwasserschutzes

§ la Ergdnzende Vorschriften zum Umweltschutz (1) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die
nachfolgenden Vorschriften zum Umweltschutz anzuwenden:
(2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, dabei sind zur Verringerung

der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung
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der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
Malnahmen zur Innenentwicklung zu nutzten sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu
begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im
notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Grundsatze nach den Satzen 1 und 2 sind nach § 1 Abs. 7 in
der Abwagung zu berticksichtigen.

(3) Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintriachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind
in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu beriicksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen
und Festsetzungen nach den §§ 5 und 9 als Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich. Soweit dies mit
einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des
Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist, konnen die Darstellungen und Festsetzungen auch
an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen. Anstelle von Darstellungen und Festsetzungen kénnen
auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 oder sonstige geeignete MalRnahmen zum Ausgleich auf von
der Gemeinde bereitgestellten Flachen getroffen werden. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die
Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

(4) Soweit ein Gebiet im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b in seinen fiir die Erhaltungsziele oder den
Schutzzweck maBgeblichen Bestandteilen erheblich beeintrachtigt werden kann, sind die Vorschriften des
Bundesnaturschutzgesetzes Uber die Zulassigkeit und Durchfiihrung von derartigen Eingriffen
einschlieRlich der Einholung und Stellungnahme der Kommission anzuwenden.

(5) Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung

getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 zu bericksichtigen.

§ 2 Aufstellung der Bauleitpldne (1) Die Bauleitplane sind von der Gemeinde in eigener Verantwortung
aufzustellen. Der Beschluss, einen Bauleitplan aufzustellen, ist ortslblich bekannt zu machen.

(2) Die Bauleitplane benachbarter Gemeinden sind aufeinander abzustimmen. Dabei kdnnen sich
Gemeinden auch auf die ihnen durch Ziele der Raumordnung zugewiesener Funktionen sowie auf
Auswirkungen auf ihre zentrale Versorgungsbereiche berufen.

(3) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange, die fir die Abwagung von Bedeutung sind
(Abwagungsmaterial), zu ermitteln und zu bewerten.

(4) Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a wird eine Umweltpriifung
durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden; die Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch ist

anzuwenden. Die Gemeinde legt dazu fir jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und
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Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fir die Abwagung erforderlich ist. Die Umweltprifung
bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Priifmethoden
sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessenerweise verlangt werden kann. Das
Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu bericksichtigen. Wird eine Umweltprifung fir das
Plangebiet oder fiir Teile davon einer Raumordnungs-, Flaichennutzungs- oder Bebauungsplanverfahren
durchgefiihrt, soll die Umweltprifung in einem zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchgefiihrten
Bauleitplanverfahren auf zusatzliche oder andere erheblichen Umweltauswirkungen beschrankt werden.
Liegen Landschaftsplane oder sonstige Plane nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe g vor, sind deren

Bestandsaufnahmen und Bewertungen in der Umweltpriifung heranzuziehen.

§ 2a Begriindung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht Die Gemeinde hat im Aufstellungsverfahren
dem Entwurf des Bauleitplans eine Begriindung beizufligen. In ihr sind entsprechend dem Stand des
Verfahrens 1. die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplans und 2. in dem
Umweltbericht nach der Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch die auf Grund der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen. Der Umweltbericht bildet

einen gesonderten Teil der Begriindung.

Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG § 44 Vorschriften fiir besonders geschitzte und bestimmte andere
Tier- und Pflanzenarten

(1) Es ist verboten, 1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen
oder zu zerstéren

(2) wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht, Mauser- Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine
erhebliche Stoérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert

(3) Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren

(4) wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Um diesen gesetzlichen Anforderungen gerecht zu werden, hat die Gemeinde Plankstadt das Institut fir
Faunistik aus Heiligkreuzsteinach beauftragt eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) zu

erstellen. Es wurden Untersuchungen zu den Artengruppen Vogel und Reptilien durchgefiihrt.
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2.3. Eingriffsregelung in der Bauleitplanung - Methodik

Nach § 1a BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft in der Abwéagung nach § 1 (6) BauGB zu berlicksichtigen. Als Beurteilungsgrundlage (iber
Minderung, Ausgleich und Ersatz von zu erwartenden Eingriffen und Wahrung der naturschutzrechtlichen
Belange dienen die Inhalte der vorliegenden Planung mit Eingriffs- Ausgleichs-Bilanzierung. Es wird flr
samtliche Schutzgiiter eine verbale Argumentation mit tabellarischer Gegeniberstellung von Eingriff und

Ausgleich erarbeitet (Hinweis: wird im Laufe des Verfahrens erarbeitet).

3. Untersuchungsgebiet

Das Plangebiet liegt umschlossen von dem Gewerbegebiet Jungholz-West im Norden und Osten, der B 535
im Stiden und den Bahngleisen im Norden und Westen (Abb. 1). Der Geltungsbereich hat eine GréRe von
etwa 10 ha und teilt sich in einen gréBeren nordlichen Teil mit 8,26 ha und einen kleineren stdlichen Teil
mit 1,94 ha auf. Es handelt sich um ein ausschliefSlich landwirtschaftlich genutztes Gebiet ohne gliedernde
Strukturen, wie Hecken oder Feldgehdlze. Ein unversiegelter Feldweg durchzieht das Gebiet von Nordost

nach Stdwest.

Plankstadt ™"
% 8

Abb. 1: Lage des Plangebiets ,, AlReal 11l in Plankstadt.
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4. Raumliche Vorgaben, Landschaftsanalyse und Bewertung

4.2.  Aussagen des Regionalplans

Der Einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar weist das Plangebiet als Flache mit hoher klimadkologischer

Bedeutung aus (Abb. 2).

)’ i
L

Abb. 2: Auszug aus dem Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar 2014 fiir Plankstadt (Verband Region

Rhein-Neckar)

4.3. Aussagen des Fldchennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Plankstadt weist das Plangebiet als Gewerbefldche mit
einer kurz- bis mittelfristigen Entwicklungszeit aus (Abb. 3).

Auszug aus dem FNP:

Die Fléche liegt siidlich des Gewerbegebiets Jungholz zwischen Bahnlinie, B 535 und K 4144. Sie grenzt an
gewerbliche Baufliche im Norden und Osten an und soll u.a. den ansdssigen Unternehmen als
Erweiterungsméglichkeit erhalten bleiben. Westlich der Bahnlinie liegt die Konversionsfldche Tompkins auf
Schwetzinger Gemarkung. Bis vor kurzem lag die Fliche auf Schwetzinger Gemarkung. Nach dem
Gemarkungstausch soll die Fldche auch zukiinftig als Entwicklungsficche Gewerbe dargestellt werden.

Aufgrund der Umgebungsnutzungen ist der Standort siedlungsstrukturell gut geeignet.
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D\ 1802
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Zukiinftige Entwicklungsflache FNP

k' N\ O 100 200
: N
\

Anderungen gegeniiber bisherigem FNP

E Wohnen D Herausnahme einer Entwicklungsflaiche Wohnen

A Gewerbe E Herausnahme einer Entwicklungsflache Gewerbe

- Gemeinbedarf Ordnung und Sicherheit, Kultur, Bildung D Herausnahme einer Entwicklungsflaiche Gemischte Bauflache
B Gemischte Bauflache D Herausnahme einer Entwicklungsflaiche Gemeinbedarf
Sonderbau Sport- und Freizeitanlage, Wissenschaft, Einzelhandel D Herausnahme einer Entwicklungsflache im Freiraum

7 sport- und Freizeitflache, Park, Kleingérten [ Neue Entwicklungsflache

B Grinflache

A Ver- und Entsorgung Zeitstufen

m Verkehrsflache
D Entwicklungsflache im Innenbereich
:_-_-. Alternativflache

Abb. 3: Lage des Plangebiets 15-07 (AlReal 1ll) im Flachennutzungsplan. (Quelle:
http://www.nachbarschaftsverband.de)

m | - kurz- bis mittelfristiges Potenzial

IE Il - mittel- bis langfristiges Potenzial

4.4. Aussagen des Landschaftsplans

Der Landschaftsplan (http://www.nachbarschaftsverband.de) ordnet die Fliche im Rahmenkonzept

Biotopverbund als intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache ein. Im Fachkonzept wird die Flache als

Entwicklungsflache gem&R FNP 2015/2020 eingestuft.
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Tab. 1: Aussagen der Konfliktanalyse des Landschaftsplans zum Plangebiet A!Real Ill (http://www.nachbarschaftsverband.de)

Bezeichnung {(entspr Kartendarst)
betroffene Schutzgiiter
Auspragungen

weasentliche Belastungen bzw. Beeintrachiigungen

Vereinbkarkeit |
Konflikisinstufung

Hinweise
A fur die Prifung v Alternativen
P iur dig weiters Planung

181~ Schwetzingen®ii s Flankstadter Junghelz

ausnewissene Flache: ca 10 na

bedingt vereinbar

P

Boden
Farabraunerde gus alterem Ausnlehm auf Kies und
Sand der Miederterrasse

= Verlustvon Boden mit hoher Fiter-Fuflerkapazitat

- Veriust tandwirischattiicher Mutzilache, Erfrags-
funktion nicht beweret, auf angrenzendan Flachen
hoch bis sehr hach eingeschatzd

hoher Konflikt

Grundwasser

Porengrundwasserleier der guararen Kiese und Sands
Vasserschutzgeniet Zone |l 8 Energie- und
Vassenverke Rhein-Neckar Mannheim-Rheinau

- Minderung der Grundwassemeubildung in einem
Bereich mittterer Bedeuiung
- -grhonter Oberffachenabfiuf

mittlerer Konfiikt

Klima | Luft

Cifenfandklimatop innerhalb eines dicht besiedelien
Gebiets, bodennahe lokale Luftzirkulafionsn am
Siedlungsrand

Lage im erweiterien Plangebisl des LRFP HO-MA

= erlustvon lokal bedeutsamen Ausgieicnsfiachen
(Kallufentstenung)

mittlerer Konflikt

Pilanzen und Tiere

sirukturarme Aclkerfiachen

§ 24z-Biotope: keme

Vorelastung. Zerschneidung, 1solaiion

- Veriust von Feldbiotopen mit geringem Wert,
eingeschrankies Potential

geringer Konflikt

Landschaft und Erholung
strukturarme Feldfiur,
Viorbelastung: Zersiedlung, Zerschneidung

- Veriust slediungsnaher Freiraume mit geringem’
Erlebniswert und engeschranktsm Potential

geringer Konfiikt

- langiristige Sicherung der Grunzasur
Zwizchen Schwelzingen und
Flankstadt sudiich des Gehbiets
Aufweriung fur landschafisbezogens
Erholung

- durchstrombare Bebauung
- Innere Burchgrunung

- aghszchlieiends Siediungsrand-
gesialtung, landschafisgerachie
Einbindung
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4.5. Naturriumliche Gegebenheiten

Das Plangebiet zahlt zum Naturraum Nr. 224 Neckar-Rheinebene und zur GroRlandschaft Nr. 22
Nordliches Oberrhein-Tiefland. Es wird der planar-kollinen Héhenstufe zugerechnet. Die potentielle
natirliche Vegetation ware ein typischer Waldmeister-Buchenwald. Bodengeographisch wird das
Plangebiet folgendermalien klassifiziert:

Geologische Einheit: Lésssediment (lokal Schwemmsediment) auf Wiirm-Schotter

Boden: Lehm, sandiger Lehm, schwerer Lehm. Altlastenverdachtsflache im Norden.

Bodenbewertung:

- Mittlere/hohe Bedeutung fiir die natirliche Bodenfruchtbarkeit

- Mittlere/hohe bis hohe Bedeutung als Ausgleichskoérper im Wasserkreislauf

- Mittlere/hohe Bedeutung als Filter und Puffer fiir Schadstoffe

SR - w:w

Grenze des geschlossenen Areals
= =+ der Tannen-Buchenwalder

. auBere Grenze des naturiichen
Tannenvorkommens

Grenze des geschlossenen Areals
! der Fichtsn-Tannen-
Buchenwalder

TRl "[rh'lif-fl'{"l‘fn, /
XK ffu‘/f:ﬂ
? W

q‘)" N / = = ( Potentielle Natiirliche Vegetation
. ™ eyl N o /| ausfihrliche Legende: siche
{ 728 Proa s Infoseite im Themenbaum

Hohenstufen Buchen- und
Buchenmischwalder

bis mafig
Standorte
|| planar-kollin (k)
E] submontan {sm)
“ montan (m)
B rochmontan (hm)
basenreicher Standorta
] planarkalin (ky
submontan (sm)
Bl montan (m)
B rochmontan (hm)
sehr bis

[ planar-kolin (k)
[j submontan (sm)
- mantan (m)
B rochmentan (hm)

0 250 500 750m
— —_—

bl
& Lusw, LoL

A= L

Abb. 4: Potentielle natlrlich Vegetation des Plangebiets (A!Real 1ll) (Quelle: http://udo.lubw.baden-
wuerttemberg.de).
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4.6.  Schutzgebiete

Entlang der Boschungen zu den Bahngleisen und Stralen finden sich Gehélze und Strducher, die im
Bereich der Bahntrasse als Biotop-Nr. 165172260197 ,Feldhecken westlich Plankstadt” gelistet sind
(Abb. 5). Ein umzaunter Garten befindet sich im Siiden an der Unterflihrung zur B 535. Einca. 3 —4 m
hohes, 16 m breites und 65 m langes Haufwerk aus sandigem Substrat liegt im Nordosten auf einer

Ackerflache unmittelbar an der StraRe ,,Am Ochsenhorn®. In der ndheren Umgebung befinden sich keine

Natura 2000 Gebiete. Das Gebiet selbst besitzt keinen Schutzstatus.

Abb. 5: Lage des Plangebiets AlReal Il im Kontext zu geschitzten Biotopen. (Quelle:
http://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de)

5. Landschaftsanalyse und Bewertung

5.1.Biotope

Die Bewertung der Biotope erfolgte durch das Biro Bioplan (Heidelberg).

Aus Tabelle 2 wird deutlich, dass durch die Umsetzung der Planung Uberwiegend Biotoptypen mit sehr
geringer bis geringer Okologischer Bedeutung in Anspruch genommen werden. Etwa 87 % der
Planungsgebietsfliche werden derzeit intensiv ackerbaulich genutzt. Die Ackerflachen besitzen nur eine
geringe Bedeutung fiir das Schutzgut Pflanzen und Tiere. Hoherwertige Biotope wie Wiesen, Ruderalfluren

und Geholzbestande sind nur kleinflachig betroffen.

12
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Tab. 2: Flachenbilanz der im Planungsgebiet vorhandenen Biotoptypen und deren Bewertung (Quelle:
Griinordnungsplan, erstellt durch Bioplan Gesellschaft fir Landschaftsdkologie und Umweltplanung).

‘\: v - 2 -
g § '§ ggf. Begriin- Eo & g § Fliche | Bilanz
Nr. Biotoptyp g 5 E dung Auf-/ Ab- | = -§ g2 (m?] wert
= S D schlage 2 208 ° [OP]
2 s« N )
o
21.42/ | Anthropogene Erdhalde/Auf- standortfremdes
35.61 SchUttung mit IUckiger annu- 6 2-4/ Materia_l'/ ) 0 6 877 5.262
eller Ruderalvegetation 9-11-15 [ antenanme Hickige
Ausbindung
33.41 | Fettwiese mittlerer Stand- i3 8-13 0 13 2309 30.017
orte
35.64 | Grasreiche aus@auernde 1 8-11 0 1 2004 22.044
Ruderalvegetation
37.11 | Acker mit fragmentarlscher 4 4-8 0 4 88.977| 355.908
Unkrautvegetation
42.20 | Gebusch mittlerer Standorte | 16 | 9-16-27 0 16 320 5.120
42.24 | Brombeer-Schlehen- 16 | 9-16-27 0 16 308 6.368
Gebusch mittlerer Standorte
43.11 | Brombeer-Gestripp 9 7-9-18 0 9 217 1.953
43.50 | Waldrebenbestand 9 7-9-18 0 9 163 1.467
44.12 | Gebusch aus nicht heimi-
schen Straucharten 6 6-9 0 6 306 1.836
(Zierstrauchanpflanzung)
45.10 - | Einzelbaume auf sehr ge-
45.30a | ring- bis geringwertigen Bio- | 8 4-8 0 8
toptypen (60.50)
Eiche 4 Stk X 40 cm x 8 OP/cm = 1.280
Spitzahorn 1 Stk X 25 cm x 8 OP/cm = 200
Weide 2 Stk X 35 cm x 8 OP/cm = 560
Obstbaume/Laubbaume 3 Stk X 25 cm x 8 OP/cm = 600
Obstbidume 8 Stk X 20cm x 8 OP/cm = 1.280
Obstbaume 3 Stk X 10 cm x 8 OP/cm = 240
60.21 | Vollig versiegelte StralRe 1 1 0 1 3.704 3.704
60.25 | Erd-/Grasweg 6 6 0 6 1.589 9.534
60.50 | Kleine Grunflache 4 4-8 0 4 700 2.800
60.60 | Garten 6 6-12 0 6 650 3.900
Gesamtsumme Okopunkte Bestand 454.073
Gesamtsumme Flache 102.214

5.2.Tiere und Pflanzen

Laut Zielartenkonzept der LUBW verfigt die Gemeinde Uber eine besondere Schutzverantwortung /

besondere  Entwicklungspotenziale aus landesweiter Sicht fir folgende Anspruchstypen

(Zielartenkollektive): Ackergebiete mit Standort- und Klimagunst aus tierdkologischer Sicht
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Der Rhein-Neckar-Kreis zahlt zum Verbreitungsgebiet des Feldhamsters in Baden-Wirttemberg. Die Art
hat allerdings seit den 1970er Jahren massive Bestandseinbriiche und Lebensraumverluste erlitten.
Nachweise aus der Gemarkung Plankstadt fehlen daher seit langem. In den Jahren 2001 und 2004 wurden
unter anderem auch die Ackerflichen rund um Plankstadt nach Feldhamstern im Auftrag der
Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz abgesucht. Nachweise konnten damals keine
erbracht werden (IFF 2004ab). Die nachsten bekannten Vorkommen liegen allesamt auf der Gemarkung

der Stadt Mannheim. Mit einem Vorkommen ist daher nicht zu rechnen, eine Betroffenheit nicht gegeben.

Fledermause nutzen das Plangebiet allenfalls randlich, entlang der Gehdlzsdume zur Nahrungssuche. Es
fehlt an Quartiermoglichkeiten im Plangebiet, so dass eine Betroffenheit von Fortpflanzungs- und

Ruhestatten auszuschlieflen ist.

Brutvégel nutzen das Plangebiet zur Fortpflanzung und Nahrungssuche. Aufgrund der primar
ackerbaulichen Nutzung war im Gebiet vor allem mit Bodenbritern (Feldlerche, Rebhuhn) zu rechnen.
Durch die Kulissenwirkung der bestehenden Anlagen und Strukturen und das artspezifische
Meideverhalten eben solcher Kulissen, kam jedoch nur ein Teilbereich im Zentrum des Gebiets in Frage.
Ein Brutpaar der Feldlerche wurde im Rahmen der Untersuchungen im Zentrum des Gebiets
nachgewiesen (Abb. 6).

Die Fortpflanzungsstitten der Baum- und Gebiischbriiter fanden sich ausnahmslos entlang der
Geholzsdaume am Rande des Plangebiets. Gebdudebriitende Vogelarten hatten ihre Nester hingegen an
den Gewerbebauten. Bis auf die Feldlerche ist daher eine Erheblichkeit flir Brutvdgel nicht gegeben.
Insgesamt konnten im besagten Areal und den direkt angrenzenden Bereichen 30 Vogelspezies
nachgewiesen werden, darunter zehn Arten der Roten Liste. Das Brutvogel-Vorkommen umfasst zwolf

Arten, wobei nur die Feldlerche direkt im Plangebiet briitete (Tab. 3).

Tab. 3. Im Plangebiet ,AlReal IlI“ bei Plankstadt und dessen Umgebung nachgewiesene Vogelarten und
deren Einstufung in die Roten Listen.

Art Rote Liste BW | Rote Liste BRD Haufigkeit Brutvogel Anmerkungen
Alauda arvensis,
Feldlerche 3 3 regelmaBig ja ein Brutpaar im Zentrum
Apus apus, Mauersegler \ gelegentlich nein Nahrungsgast
Buteo buteo, sitzt ab und zu in den Bdumen vom
Mausebussard gelegentlich ? alten Garten
Carduelis cannabina, singendes Mannchen wurde einmalig
Bluth&nfling 2 3 gelegentlich ? beobachtet
Carduelis chloris,
Grinfink regelméBig ja
Columba palumbus,
Ringeltaube regelmaBig ja
Corvus corone,
Rabenkréhe haufig ja

wahrscheinlich nur ein Brutpaar,

Emberiza citrinella, dessen Mannchen jedoch stets zu
Goldammer \ \ haufig ja hdéren ist
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Falco tinnunculus,

Turmfalke \ gelegentlich nein nutzt das Areal als Jagdrevier
Fringilla coelebs, Einzelbeo-
Buchfink bachtung nein unsichere Beobachtung
Garrulus glandarius,
Eichelh&her gelegentlich nein
Hippolais icterina,
Gelbspbtter 3 gelegentlich ? unsichere Beobachtungen
Hirundo rustica,
Rauchschwalbe 3 gelegentlich nein
Luscinia megarhynchos, vermutlich drei Brutpaare + ein
Nachtigall regelméBig ja territoriales Mannchen
Milvus migrans, wurde zwei Mal beim jagen ber den
Schwarzmilan gelegentlich nein Feldern beobachtet

Einzelbeo- wurde einmalig beim jagen tber den
Milvus milvus, Rotmilan bachtung nein Feldern beobachtet
Parus caerulus,
Blaumeise regelmaBig ja
Parus major, Kohimeise regelmaBig ja
Passer domesticus,
Haussperling \ haufig nein britet in angrenzender Bebauung
Phasianus colchicus,
Fasan gelegentlich nein
Phoenicurus ochruros, brutet wahrscheinlich in
Hausrotschwanz regelmaBig nein angrenzender Bebauung

britet vermutlich im Bereich des

Pica pica, Elster regelmaBig ja alten Gartens

Einzelbeo-
Picus viridis, Griinspecht bachtung nein
Psittacula krameri,
Halsbandsittich gelegentlich nein
Streptopelia decaocto, brltet wahrscheinlich in
Turkentaube gelegentlich nein angrenzender Bebauung
Sturnus vulgaris, Star regelmaBig nein
Sylvia atricapilla,
Moénchgrasmicke haufig ja
Sylvia communis,
Dorngrasmiicke gelegentlich ja
Troglodytes troglodytes,
Zaunkdnig gelegentlich ?
Turdus merula, Amsel regelmaBig ja

Rote Liste Brutvogel Baden-Wirttemberg (LUBW 2013)
Kategorien:

Vom Aussterben bedroht
Stark gefdhrdet
Geféhrdet

'
D O W N RO

Ausgestorben oder verschollen

Gefahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt
Extrem seltene Arten oder Arten mit geographischen Restriktionen

Rote Liste Brutvogel Deutschland (2016)

Daten defizitar

- \ Arten der Vorwarnliste

- * ungefdhrdet
RLD = Rote Liste Deutschland (Kategorien wie RLBW)
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Abb. 6: Ergebnis der Pufferanalyse mit einer Distanz von 50 m um bestehende vertikale Kulissen, rund um

Ill

das Plangebiet ,AlReal lII“ (schwarz gestrichelt) in Plankstadt. Ubrig bleibt eine ca. 2,7 ha groRRe Fliche im
Westen des Gebiets, die fiir Bodenbriter theoretisch nutzbar wéare. Das nachgewiesene Feldlerchenrevier
(Kreis) befand sich genau in diesem Bereich.

Mit einem Vorkommen von Eidechsen war an den Randstrukturen des Plangebiets zu rechnen. Eindeutig
nachweisbar war nur die Mauereidechse (Podarcis muralis), doch auch das Vorkommen von
Zauneidechsen (Lacerta agilis) ist grundsatzlich denkbar. Die Tiere konzentrierten sich vornehmlich in der
N&he der Bahnlinie (dort vor allem auf einem aufgegebenen Gleisbett) sowie auf einer Parkflache an der
StraRe ,,Am Ochsenhorn” und dem Haufwerk am Nordostrand der Felder (Abb. 7). AusschlieBlich

betroffen sind die Tiere, die an dem etwa 850 m? groRen Haufwerk leben.
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Ill

Abb. 7: Beobachtungspunkte der Mauereidechse rund um das Plangebiet , A!Real Il
in Plankstadt. Einzelbeobachtungen = Punkte, mehrere Individuen = Flachen.

(schwarz gestrichelt)

5.3.Landesweiter Biotopverbund

Die Zerschneidung der Landschaft durch StraBen, Schienenwege und Leitungstrassen fihrt zum Verlust
von Lebensraumen fiir Tiere und Pflanzen. Biotope werden in Einzelteile zerteilt und isoliert und somit fir
das Uberleben vieler Arten zu klein. Der Austausch der Arten wird dadurch erschwert, dies fiihrt zur
genetischen Verarmung von Fauna und Flora. Das Uberleben von Lebensgemeinschaften wird gefihrdet,
ein Verlust von biologischer Vielfalt folgt daraus. Die Planung Landesweiter Biotopverbund, die
schwerpunktmaBig das Offenland betrachtet, soll eine nachhaltige Sicherung heimischer
Artengemeinschaften und ihrer Lebensrdume ermoglichen.  Funktionsfahige, 6kologische
Wechselbeziehungen in der Landschaft und der genetische Austausch sollen erhalten bleiben. Die Planung
fir den landesweiten Biotopverbund unterscheidet drei Ebenen: die landesweiten Suchrdume mit
Kernflaichen, groRraumige Verbundachsen im Offenland und die Wildtierkorridore des
Generalwildwegeplans Baden-Wirttemberg.

Die Planung Landesweiter Biotopverbund weist keine Kernflache bzw. keinen Kernraum im Plangebiet aus

(Abb. 8).
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Abb. 8: Landesweiter Biotopverbund, Ausschnitt Plankstadt (Quelle: http://udo.lubw.baden-
wuerttemberg.de)

5.4.Boden und Geologie

Das Ingenieurbiiro RBS wave GmbH stuft das Plangebiet in seinem geotechnischen Gutachten wie folgt
ein: Das Untersuchungsgebiet wird von bunten Kiesen bis Mittelsande der Mannheim Formation
aufgebaut. Im Quartdr bildete der Neckar am Rande des Oberrheingrabens einen machtigen
Schwemmfacher aus. Die Mannheim Formation stellt dabei das obere Kieslager dar. Diese Ablagerungen

werden im ErschlieBungsgebiet von lGberwiegend schluffigen Decklehmen Gberlagert.

Die geologischen Schichten des Untersuchungsgebiets werden vorwiegend aus Tonen und Schluffen,
gefolgt sandigen Kiesen des Neckarschwemmfachers aufgebaut. Fir die Decklehme ist die
Forstempfindlichkeitsklasse F3 anzusetzen wahrend fir die unterlagernden (berwiegend kiesigen
Schichten die Klassen F1 und F2 anzunehmen sind. Das Untersuchungsgebiet befindet sich in
Frosteinwirkungszone 1. Die Versickerungsversuche ergaben einen abgeschatzten idealisierten kf-Wert
von 2,1 x 10-5 m/s. Die orientierende Laboranalyse ergab eine Einstufung in die Einbaukonfiguration ZO0.
Grundwasser oder schichtwasserfiihrende Schichten wurden wahrend der Erkundungsarbeiten nicht

angetroffen.
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Das Erschliefungsbiet liegt teilweise im festgesetzten Wasserschutzgebiet WSG-031-WW Rheinau Rhein-
Neckar AG MA (Nr. 222.031).

Bewertung der Boden
Aufgrund der hohen Fruchtbarkeit, guten Wasserspeicherfahigkeit und hohen Filter- und
Pufferfahigkeiten besitzt der im Planungsgebiet natiirlich anstehende Lehmboden eine hohe Bedeutung

fur den Bodenschutz.

Tab. 4: Bewertung der natlrlichen Béden im Planungsgebiet (Quelle: Grinordnungsplan, erstellt durch
Bioplan Gesellschaft fiir Landschaftsdkologie und Umweltplanung).

Bodenart / Flurstiicks- Bewertung der Bodenfunktion Gesamt-
Klassenzeichen Ll NatVeg NatBod AKiWas FiPu bewertung
5279, 5281
Lehm ) '
5291-5302,
L4AI3 5305-5321, 8 3 3 3 hoch
5325-5327
Schwerer Lehm
LT4AI 23 AN, 8 213 2 4 hoch
5322
Stark lehmiger Sand
SL4Al2 5323, 5324 8 2 4 3 hoch
Bodenfunktionen: Bewertungsklassen:
NatVeg = Standort fiir natiirliche Vegetation 4= sehr hoch
NatBod = natirliche Bodenfruchtbarkeit 3 hoch
AkiWas = Ausgleichskorper im Wasserkreislauf 2= mittel
FiPu = Filter und Puffer fiir Schadstoffe 1= gering
0= sehr gering
= keine sehr hohe Bedeu-
tung als Standort fur die na-
turliche Vegetation
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Tab. 5: Flachenbilanz der im Planungsgebiet vor Umsetzung der Planung vorhandenen Béden und deren
Bewertung (Quelle: Griinordnungsplan, erstellt durch Bioplan Gesellschaft fiir Landschaftsékologie und

Umweltplanung).

Bewertungs- Wertstufe . )

Flichenart klassen fiir (Gesamtbe- Okopunkte | FlachengroBe | Okopunkte /
die Boden- wertung der je m? [m2] Flache
funktionen Boden)

versiegelte Flachen 0-0-0 0,000 0,00 7.567 0
Altlast / Boschungen 1-1-1 1,000 4,00 5.861 23.444
LT 4 Al 2-2-4 2,666 10,66 8.963 95.546
LT 4 Al 3-2-4 3,000 12,00 2.247 26.964
L4 Al 3-3-3 3,000 12,00 77.134 925.608
SL4Al 2-4-3 3,000 12,00 442 5.304
Summe Okopunkte 1.076.866
Summe Flache 102.214

Altlasten

Laut der ,Flachendeckenden Historischen Erhebung altlastenverdachtiger Flachen im siidlichen Rhein-
Neckar-Kreis“ besteht im Nordosten des Planungsgebietes die altlastenverdachtige Flache , AA Verfillung
Am Ochsenhorn, Flachen-Nr. 3023“. Das Datenblatt enthalt folgende Erlauterungen, Stand 2007:
B-Entsorgungsrelevanz, sehr alte Verfiillung mit unbekanntem Material, keine weiteren Recherchen mehr
méglich. Volumen auch gering. Bei landwirtschaftlicher Nutzung keine Auffdlligkeiten (auch nicht an
Oberfliche). Mit entsorgungsrelevanten Bodenverdnderungen ist zu rechnen. Die Uberarbeitung des Falles

ergab keine Anhaltspunkte fiir erhebliche Stoffeintrége.

5.5. Wasserhaushalt

Das ErschlieBungsgebiet liegt teilweise im festgesetzten Wasserschutzgebiet WSG-031-WW Rheinau
Rhein-Neckar AG MA (Nr. 222.031), Zone llIB. Grundwasser oder schichtwasserfihrende Schichten
wurden wahrend der Erkundungsarbeiten im Rahmen des geotechnischen Gutachtens des Ingenieurbiiro
RBS wave GmbH nicht angetroffen. Hydrogeologisch zihlt das Plangebiet zu den Quartdren/Pliozinen

Sanden und Kiesen im Oberrheingraben, die als Grundwasserleiter fungieren.
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5.6.Klima und Luft

Der Rhein-Neckar-Raum zahlt klimatisch zu den warmsten Gebieten Deutschlands mit einer mittleren
Jahrestemperatur von {iber 10°C. Die mittlere jahrliche Niederschlagsmenge liegt etwa bei 667 mm (nach
MULLER-WESTERMEIER 1996).

Das Klimagutachten das Nachbarschaftsverbandes Heidelberg-Mannheim beschreibt das Plangebiet als
Kaltluftsammelgebiet; Freifliche mit hoher klimatischlufthygienischer Ausgleichsfunktion; Lokale
Luftleitbahn (unbelastet). In der Klimafunktionskarte ist das vorhandene Gewerbegebiet als ,Gebiet mit
schwacher Uberwidrmung und maRig belastenden bioklimatischen Eigenschaften” sowie als
,Siedlungsfliche  mit  mittlerer  Empfindlichkeit  gegeniber  Nutzungsintensivierung  und

Siedlungserweiterung” gekennzeichnet.

Abb. 9: Ausschnitt aus der Klimafunktionskarte des Nachbarschaftsverbands Heidelberg-Mannheim
(Quelle: http://www.nachbarschaftsverband.de). Lage des Plangebiets = roter Kreis.

5.7.Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich am nordostlichen Ortsrand westlich der K 4144 und bildet dort die
sidwestliche Erweiterung des bestehenden Gewerbegebiets. Es grenzt im Westen an die Bahnlinie
Karlsruhe — Frankfurt, im Sliden an die als Schnellstrafle ausgebaute B 535 und im Osten an die K 4144
(Grenzhofer StraRe). Eine Besonderheit ist der nordliche Ast der Zu- und Abfahrt von der Bundesstralle,
der nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplans enthalten ist und damit das Plangebiet in zwei Bereiche
aufteilt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans zerfallt dadurch in einen groReren nordlichen Teil und
eine durch die B 535, ihre Zufahrtsspange und die K 4144 gebildete , Verkehrsinsel“, die ebenfalls als
Gewerbegebiet ausgewiesen wird. Der nordliche Teil ist im Bebauungsplan und im schriftlichen Teil als

Flache 1, der siidliche als Flache 2 bezeichnet.
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Durch die umgebenden Verkehrswege und das vorhandene Gewerbegebiet handelt sich um eine
inselartige Freiflache ohne direkte Verbindung zur freien Landschaft. Durch die Bahnstrecke, die Bundes-
und die LandesstraRe in Verbindung mit gewerblichen und fir Sondernutzung gewidmeten Flachen sowie

der Trasse einer Hochspannungsleitung ist das Landschaftsbild stark vorbelastet und von geringer

Bedeutung.

5.8.Schutzgut Mensch

Fir den Menschen und seine Gesundheit relevante Umweltwirkungen sind die maRgeblichen Aspekte
Larm, Schadstoffe, RuR und Staub.

Derzeit geht vom Plangebiet keine nennenswerte Larmbeldstigung aus, abgesehen von der
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung mit Maschinen. Durch den Ackerbau entstehen Stdube bzw.
Abdriften von Diingemitteln und Bioziden. Aufgrund der Gewerbe- und Strafenndhe bestehen

Vorbelastungen hinsichtlich Staub und Ruf8 sowie hohe Larmvorbelastungen.
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Abb. 10: Karte Umgebungslarm tber 24h. (Quelle: http://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de)

22



IFF-Bericht: Bebauungsplan "AlReal I1I“ in Plankstadt — Umweltbericht, Nov. 2020

VERKEHRSLARM
PROGNOSE NULLFALL

Hichste Fassadenpegel
Larmisophonen H=4,0m

Tageszeitraum

Pegelwerte
in dB Orientierungswerte DIN 18005 tags:
h <=40

50<| 1<=55 <<<WA: 55 dB(A)
55 <Ml <=60  <<< MI: 60 dB(A)
60<__<=65  <<<GE: 65 dB(A)
65 <l <= 70

70< Il <=75

75<

Legende

D Wohngebiude

| [ Nebengebiude

&Y | W W1 celtungsbereich
StraBe

| — emission strage
=== Schiene

1L Brickenwiderlager

| Masstab 1:2500 4.1.1-d

01252 50 75 100 125
[ m— s

09/19

GEMEINDE PLANKSTADT
SCHALLTECHNISCHE UNTERSUCHUNG
| ZUM BEBAUUNGSPLAN

' "AIREAL lII"

9| KOEHLER & LEUTWEIN L.
Ingenieurbaro far Verkehrsweser b

VERKEHRSLARM
PROGNOSE NULLFALL

Hichste Fassadenpegel
Larmisophonen H=4,0m

Nachtzeitraum

Pegelwerte
in dB(ﬁ Orientierungswerte DIN 18005 nachts:

<=
40< <=45 WA:45 dB(A)
45<_ <=50 MI: 50 dB(A)
50 < [ <= 55 GE: 55 dB(A)
55 < [l <=60

60< <=65

Legende

1 wohngebiude

] Nebengebiude

W B | Geltungsbereich
— Strafe

= Emission StraBe
—— Schiene

1L Briickenwiderlager

A

| Aut DIN A3 im Mafstab 1:2500
[} 80 120

_ 411

Im
09/18

1

GEMEINDE PLANKSTADT
SCHALLTECHNISCHE UNTERSUCHUNG
ZUM BEBAUUNGSPLAN

"AIREAL IlI"

g 5| KOEHLER & LEUTWEIN gf

Abb. 11: Bestehende Larmbelastung Tag (oben) und Nacht (unten) aus dem aktuellen Schallgutachten von
Koehler & Leutwein (2019).
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Abb. 12: Karte mittlere PM10-Belastung 2010 (Feinstaub). (Quelle: http://udo.lubw.baden-
wuerttemberg.de)

Argumentative Einstufung fir das Schutzgut Mensch: Wenig strukturreiches Ackerland. Geringe

Bedeutung fir die Feierabenderholung. Hohe Larmbeeintrachtigung.

5.9.Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgitern sind Glter zu verstehen, die Objekte von gesellschaftlicher
Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder vom Menschen gestaltete Landschaftsteile
darstellen oder von geschichtlichem, wissenschaftlichen, kinstlerischem, arch&ologischem,
stadtebaulichem oder die Kulturlandschaft pragendem Wert sind.

Im Untersuchungsgebiet sind keine architektonischen oder archaologischen Kulturgiiter oder sonstige

Sachgiiter bekannt.

5.10. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Prinzipiell kénnen zwischen allen Schutzgiitern Wechselwirkungen auftreten. Bei der vorliegenden
Planung treten Funktions- und Flachenverluste bei den Pflanzen, Tieren und Biotopen durch Versiegelung
und Nutzungsintensivierung auf, es gehen gleichzeitig wertvolle Bodenfunktionen verloren und die

Grundwasserneubildungsrate wird reduziert.
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6. Wirkfaktoren

6.2. Baubedingte Wirkfaktoren

Nach Stand der Planung werden durch Verkehrs- und Bauflachen ca. 10 ha an unversiegelter Flache
beansprucht. Diese Flache wird heimischen Arten als Lebensraum und den natirlichen Bodenfunktionen
groRRtenteils entzogen. Der Versiegelungsgrad liegt bei etwa 80 % (GRZ 0,8).

Wahrend der Bauphase ist mit Maschinenldarm und Bautatigkeiten zu rechnen. Durch die Bautatigkeiten
kommt es zu Lirm, Staub, Bodenzerstérung und Schadstoffbelastung durch Benzin, Diesel und Ol
Heimische Tier- und Vogelarten werden das Gebiet daher weitgehend meiden. Durch die bestehende
landwirtschaftliche Nutzung und die Ndhe zu den Bahngleisen, der Bundesstralle und dem bestehenden
Gewerbegebiet ist jedoch eine gewisse Vorbelastung hinsichtlich der Prasenz von Menschen, dem Einsatz
von Maschinen und StraBenverkehr anzunehmen. Daher ist grundsatzlich von einer geringen

Storbelastung der Tierwelt aufgrund einer bereits bestehenden Gewdhnung auszugehen.

Tab. 6: Flachenermittlung nach Schoffler.stadtplaner.architekten, Stand: Okt. 2020

Nutzung Teilfl.1 Anteil Teilfl.2 Anteil Gesamt Anteil
[Gewerbeflache 68.729 m? 83,0%| 9.059m? 46,7 % | 77.788 m? 76,1 %
\Verkehr 3.322m?* 40% 4542m? 234% 7864m* T7.7%
\Ver- / Entsorgung 28m? 0,0% 0m? 28m? 0,0%
\V.-Grlin 48m? 01% 4279m? 220% 4327Tm?*> 42%
Off. Grunfl. 10673 m? 129% 1.534m? 79% 12207 m? 11,9%
Summe | Anteil Ge- {82.800 m* 81,0% 19.414 m? 19,0 % 102.214 m? 100,0 %
samtflache

6.3. Anlagenbedingte Wirkfaktoren

Durch die Bebauung des Gelandes wird heimischen Tier- und Vogelarten bei einer GRZ von 0,8 und einer
GrolRe von 10 ha eine Fldache von 8 ha dauerhaft als Lebensraum und den natirlichen Bodenfunktionen
entzogen.

Je nach Art und Weise der Bebauung kann es zu einer Kulissenbildung kommen, die fiir Offenlandarten
Uber die Grenzen der Bebauung hinaus wirkt. So meiden z. B. Feldlerchen vertikale Strukturen in
Abstdanden von 50 bis 100 m. Aufgrund der Kulissenwirkung der bestehenden Bebauung sowie der
vorhandenen Gehdlze und der angrenzenden StralSen ist jedoch eine gewisse Vorbelastung gegeben und
daher fir bestimmte Bereiche eine ungeeignete Habitatausstattung gegeben. Ebenso kann es durch
StraRenbeleuchtung zu Lichtimmissionen kommen, die bei nachtaktiven Arten, wie z. B. Fledermausen, zu

einer Meidung angrenzender Lebensrdaume fiihren kénnen. Durch die bestehende landwirtschaftliche
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Nutzung und die Ndhe zu den Bahngleisen, der BundesstraRe und dem bestehenden Gewerbegebiet ist
jedoch eine Vorbelastung hinsichtlich des Einsatzes von Maschinen, Anlagen und der Beleuchtung
anzunehmen. Die natirlichen Bodenfunktionen gehen verloren und die Grundwasserneubildungsrate wird
durch die Versiegelung erheblich reduziert, ebenso kann es durch den Oberflaichenwasserabfluss zur
Gefahrdung der Grundwasserqualitdat durch Stoffeintrage kommen. Die bestehenden klimatischen

Funktionen werden ebenfalls deutlich beeintrachtigt.

6.4. Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Durch die kilinftige Nutzung als Gewerbegebiet wird es zu einer erhéhten und dauerhaften Prasenz von
Menschen und deren Tatigkeiten kommen. Dies birgt ein gewisses Stérungspotential fiir heimische
Tierarten und kann zur Meidung oder Vergramung fiihren. Aufgrund der isolierten und nahen Lage zu
Straflen und Bahnstrecken, der landwirtschaftlichen Nutzung und bestehenden Gewerbebetrieben ist
jedoch eine Vorbelastung gegeben. Bei Tierarten, die synanthrop im Siedlungsbereich leben, ist zudem

eine geringere Storempfindlichkeit gegeniiber menschlichen Aktivitaten vorauszusetzen.

Auch die Verkehrsbelastung wird zunehmen. Nach dem aktuellen Verkehrsgutachten von Koehler &
Leutwein (2019) ist mit zusatzlich 785 Kfz/24h aus den beiden Teilgebieten zu rechnen. Derzeit liegt das
Verkehrsaufkommen an der Grenzhofer StralRe bei 6.300 Kfz/24h.

Bei einem Verkehrsaufkommen von < 5000 Kfz/24h wird eine Erhdhung des Kollisionsrisikos fur Tierarten,
welches Uber das allgemeine Lebensrisiko hinausgeht, nicht erreicht. Darliber hinaus ist bei einer
zuldssigen Hochstgeschwindigkeit von < 50 km/h ebenfalls nicht von einem erhdhten Kollisionsrisiko
auszugehen (LANDESBETRIEB STRARENBAU UND VERKEHR SCHLESWIG-HOLSTEIN 2011). Damit liegt die
Bestandssituation bereits Gber dem Grenzwert. Durch den erwarteten Zuwachs an Verkehrsaufkommen
wird flr synanthrop lebende Tierarten daher keine wirklich neue Situation geschaffen, da im
siedlungsnahen Bereich eine Vielzahl von Straen mit unterschiedlicher Nutzungsintensitat existiert, an
welche diese Artengemeinschaft adaptiert ist.

Es besteht zudem die Mdglichkeit der Schadstoffbelastung und Stoffeintrage durch Produktion, Liefer- und

Frachtverkehr (Benzin, Diesel und Ol).

Eine Ubersicht iber die Wirkfaktoren und die Schutzgiiter findet sich in Tabelle 7.
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Tab. 7: Wirkfaktoren des geplanten Gewerbegebiets ,AlReal llI“ in Plankstadt sowie deren Konfliktpotenzial.

Wirkfaktor Erlduterung Dauer Auswirkungen fir Auswirkungen auf Auswirkungen auf das Auswirkungen auf Auswirkungen auf Auswirkungen auf
Arten des Anhangs IV das Schutzgut Boden | Schutzgut Wasser das Schutzgut Klima das Schutzgut das Schutzgut
der FFH-RL und und Luft Landschaft Mensch
europdische
Vogelarten

Storungen bau- und temporar wahrend | mittel durch keine keine keine gering durch gering durch

betriebsbedingt Bauphase, Zunahme bestehende bestehende
durch Einsatz von dauerhaft menschlicher Vorbelastung Vorbelastung
Maschinen wahrend Aktivitaten
Betriebsphase
Larmimmissionen | bau-, anlagen- und temporar wahrend | gering aufgrund keine keine keine gering durch gering durch
betriebsbedingt Bauphase und bestehender bestehende bestehende
durch Einsatz von dauerhaft durch Vorbelastung durch Vorbelastung Vorbelastung
Maschinen Betrieb Ackerbau, Gewerbe,
und StraRenndhe.
Lichtimmissionen | anlagen- und dauerhaft gering aufgrund keine keine keine gering durch gering durch
betriebsbedingt fehlender bestehende bestehende
Habitateignung fir Vorbelastung Vorbelastung
lichtempfindliche
Arten und
bestehender
Vorbelastung.
Flachenverlust bau- und dauerhaft mittel durch den hoch durch hoch durch Reduzierung der hoch durch gering Storung des gering durch
anlagenbedingt Verlust als Bodenzerstérung Grundwasserneubildungsrate, | Schadstoffbelastung Landschaftsbildes visuelle Stérung
Nahrungshabitat, durch Versiegelung, Schadstoffbelastung/ -eintrag | (Abgasemissionen), und Verlust von des
weniger Bodenverdichtung, (Staub, Benzin, Diesel, Ol) Erhéhung der siedlungsnahen Landschaftsbildes
Nistmoglichkeiten fir Schadstoffbelastung/ Lufttemperatur, Freirdumen Beeintrachtigung
Bodenbriter, Verlust -eintrag (Staub, Warmeinseleffekt der
von Lebensraum der Benzin, Diesel, Ol), Veranderung des Kurzzeiterholung
Mauereidechse. Mikroklimas Verlust
Verringerung der landwirtschaftlicher
Windgeschwindigkeit, Produktionsflache
Barriere in der
Luftleitbahn

Gewerbebetriebe | anlagen und - dauerhaft gering aufgrund hoch durch hoch durch Reduzierung der hoch durch gering Storung des gering visuelle

und Verkehr betriebsbedingt bestehender Schadstoffbelastung/ | Grundwasserneubildungsrate, | Schadstoffbelastung/ | Landschaftsbildes Storung des

Vorbelastung durch
Ackerbau, Gewerbe,
und Stralennahe.

-eintrag (Staub,
Benzin, Diesel, Ol),
Zerstorung der
Bodenstruktur,
Verlust der
Bodenfunktionen,
Veranderung der
Bodenstruktur,
Verdichtung

Schadstoffbelastung/ -eintrag
(Staub, Benzin, Diesel, Ol),
Erhéhung des
Oberflachenwasserabflusses,
Gefdahrdung der
Grundwasserqualitat durch
Stoffeintrage

-eintrag (Staub,
Betriebsstoffe fiir
Maschinen und
Geréte) Belastung
durch Warmeabgabe

und Verlust von
siedlungsnahen
Freirdumen

Landschaftsbildes
Beeintrachtigung
der
Kurzzeiterholung
Verlust
landwirtschaftlicher
Produktionsflache,
Staubbelastung
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Bebauungsplan vom 21.10.2020, Schoffler.stadtplaner.architekten

7. Entwicklungsprognosen

7.2 Beschreibung des Bebauungsplanes (nach SCHOFFLER.stadtplaner.architekten)

Die Metropolregion Rhein-Neckar, zu der die Gemeinde Plankstadt gehort, zahlt zu den
wachstumsstarksten Wirtschaftsraumen Deutschlands. Aufgrund der Lagegunst zwischen Mannheim und
Heidelberg herrscht auch in Plankstadt eine anhaltende Nachfrage an Gewerbeflachen. In den
bestehenden Gewerbegebieten sind keine nennenswerten Bauflachen vorhanden, die fir gewerbliche
Nutzungen in der angestrebten GréBenordnung geeignet sind.

Durch das geplante Gewerbegebiet soll einerseits die generelle Nachfrage nach gewerblichen
Grundstiicken gedeckt werden, andererseits bestehen konkrete Erweiterungsabsichten der unmittelbar
angrenzenden Brauerei Welde. Sie benoétigt fiir eine Betriebserweiterung eine Flache von knapp 1 ha, die

direkt im Anschluss an das Brauereigelande zu Verfiigung gestellt werden soll.
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Darliber hinaus ist der Bau einer Recycling-Anlage mit einer Flache von 1,54 ha geplant, die so betrieben
werden soll, dass sie innerhalb eines Gewerbegebiets zuldssig ist.

Die inselartige Lage der Flache zwischen Verkehrswegen und einem bestehenden Gewerbegebiet, das
dadurch eine Erweiterung nach Sidwesten erfahrt, macht sie flir die Ausweisung eines Gewerbegebiets
besonders geeignet, da der Raum bereits vielfach zerschnitten und durch Larm, klimatische Bedingungen
und vom Landschaftsbild her stark vorbelastet ist. Die Ausweisung vermeidet Eingriffe in groRere
zusammenhangende Freirdume, die nach Moglichkeit vermieden werden sollten.

Uber die erwdhnten Betriebe hinaus begiinstigt das Plankonzept die Ansiedlung von Betrieben von
zumindest mittlerer GréBe und deckt sich mit dem gemeindlichen Entwicklungsziel. Aus Griinden der
Sparsamkeit im Umgang mit Grund und Boden werden die ErschlieBungsanlagen so sparsam wie moglich

ausgefihrt.

7.3. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung (,,Nullvariante”)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass auf den Flachen weiterhin intensive
Landwirtschaft betrieben wird. Eine Versiegelung des Bodens wiirde unterbleiben, die Funktionen fiir die
Naherholung, Klima-, Grundwasser und die Bodenfunktion bleiben unberiihrt. Die Lebensstdtten von

Vogeln und Mauereidechsen wiirden nicht beeintrachtigt.

7.4. Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Realisierung der Planung hat zur Folge, dass insbesondere die Bodenfunktionen und damit in
Wechselwirkung der Wasserhaushalt groRflachig beeintrachtigt werden. Mit der Bebauung geht zudem
ein Verlust von wenigen Nistmoglichkeiten fur heimische Brutvogel (Feldlerche) einher sowie in geringem
Male eine Zerstorung von Lebensstatten der Mauereidechse. Ebenso gehen landwirtschaftliche
Produktionsflachen verloren. Auch bestehende klimatische Funktionen werden beeintrachtigt oder gehen

verloren. Verkehr- und Larmbelastung nehmen hingegen nur in geringem Umfang zu.

7.5.  Angaben zu alternativen Planungsméglichkeiten

Alternative Planungsmoglichkeiten liegen derzeit nicht vor.

8. Malknahmenempfehlungen zur Vermeidung, Minimierung, zum Ausgleich und zum

Erhalt der kontinuierlichen 6kologischen Funktion

8.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Infolge des Verlusts und der Beeintrachtigung von Flachen von weitgehend geringer Bedeutung sind die

Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen unter Berlicksichtigung der
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festgesetzten Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen sowie auf Grund der Vorbelastung des Gebietes

in der Summe als gering einzustufen.

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung (V) und zum Ausgleich (A) werden durchgefiihrt, um

Gefahrdungen von Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von europdischen

Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestinde gem. § 44 Abs. 1 i.

V. m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Bericksichtigung folgender Vorkehrungen:

Rodung von Hecken und Gehdlzen sowie Baumfallarbeiten nur auBerhalb der Brutzeiten d. h. in
der Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar zur Vermeidung der Verbotstatbestande § 44 Abs. 1, 1-3
BNatSchaG (V).

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG (1), 1 - 3 sind bei der Rodung von
Geholzen und Baumfadllungen im Bereich des Mauereidechsenvorkommens wahrend der
Wintermonate die Wurzelstocke bis April im Erdreich zu belassen (V).

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG (1), 1 - 3 sind Eidechsen im Bereich
des Haufwerks abzufangen und auf ein entsprechendes Ersatzhabitat (s. u.) umzusiedeln.
Einzdunung des Haufwerks mit einem glatten Folienzaun, mind. 50 cm hoch und 25 cm im
Erdreich eingegraben, um eine Zuwanderung externer Tiere zu verhindern. Der Zaun ist so
anzulegen, dass Tiere, die sich in der Eingriffsflache befinden diese verlassen kénnen. Hierfir
werden im 5 m Abstand einseitige Anschittungen/Rampen angelegt (V).

Beginn der Bauarbeiten erst nach bestatigter Umsiedlung der Mauereidechse

Die Vegetation an den Bbdschungen entlang der StraBe ,,Am Ochsenhorn” ist im Bereich der
geplanten ErschlieBungsstrafien sehr kurz zu halten, um die Eidechsen zum Abwandern in
Habitate mit besserer Deckung zu bewegen.

Beginn der ErschlieBungs- und Erdarbeiten moglichst in den Wintermonaten, aulRerhalb der
Brutzeiten, zur Vermeidung der Verbotstatbestidnde nach § 44 BNatSchG (1), 1 — 3 fiur die
Feldlerche (V).

Herstellung einer blitenreichen Ansaat als Ausgleich fir den Verlust an Nahrungshabitaten

innerhalb des Plangebiets fir heimische Vogelarten (M1, M2 im Grinordnungsplan).

MaRnahmenempfehlungen zum Erhalt der 6kologischen Funktion (FCS/CEF)

Gestaltung oder Aufwertung eines 1.000 m? groRen Ersatz-/Erweiterungshabitats (bereits erfolgt)
auf Flurstiick 5787 (Gemarkung 3080, Plankstadt) fiir Mauereidechsen wie folgt (vgl. Laufer 2013):
15-20 % Straucher

5-10 % Brachflachen (Stauden, Altgras)

15-20 % dichtere Ruderalvegetation

50-60 % liickige Ruderalvegetation auf grabbarem Substrat
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5-10 % Sonnplatze, Eiablageplatze und Winterquartiere (Steinriegel, Sandlinsen, Totholzhaufen
etc.).
Entwicklungszeit bei Neuanlage 1- 3 Jahre

Jahrliches Monitoring fiir 5 Jahre (3-4 Begehungen/annum)

Anlage und Pflege von drei Feldlerchenfenstern auf der Gemarkung Plankstadt auf Flurstiick 5353
als Ausgleich fir den Verlust eines Brutreviers ein Jahr vor Baubeginn.

Vorgabe: Anlage von kleinen, nicht eingesaten Licken im Getreide. Pro Hektar mind. 3
Lerchenfenster mit jeweils ca. 20 gm; max. 10 Fenster/ha. Anlage durch Aussetzen/Anheben der
Samaschine, eine Anlage der Fenster durch Herbizideinsatz ist unzuldssig. > 25 m Abstand zum
Feldrand, > 50 m zu Gehdlzen, Gebduden etc. Anlage idealerweise in Schlagen ab 5 ha GroéRe. Die
Fenster werden nach der Aussaat normal wie der Rest des Schlages bewirtschaftet (BRUGGE

MANN 2009, LBV o. J., MORRIS 2009).

Hinweis: FCS/CEF-MaRnahmen miissen vor dem Eingriff wirksam sein, sind fachlich zu begleiten und mit

einem Monitoring zu versehen.

Pflanzgebote

Um Eingriffe durch die Umsetzung der Planung zu vermeiden oder zu minimieren, sieht die Planung

folgende Mallnahmen vor (Details sind dem Griinordnungsplan zu entnehmen):

Festsetzung von Pflanzbindungen: Baumreihe entlang der ,Grenzhofer Strafle” (B 1)

Ausweisung von offentlichen Verkehrsgriinflaichen

Ausschluss von Anlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sowie Boostern (Stérung
nachtaktiver Tiere)

Bauzeitenregelungen

Folgende interne MalRnahmen dienen der Kompensation des Eingriffs in das Schutzgut Pflanzen und Tiere:

Festsetzung von Pflanzpflichten auf 6ffentlichen Griinflaichen wie StraRenbaume und Baumreihe
(A 1) entlang FuB- und Radweg.

Festsetzung von Pflanzpflichten auf privaten Grundstiicksflichen wie Einzelbaumpflanzungen in
Abhéangigkeit von der GrundstilicksgroRe und flachige Strauchpflanzungen (A 2).
Dachbegriinungen: Flachdacher und flachgeneigte Pultddacher sind dauerhaft extensiv zu
begriinen und mit einer flr Graser- und Krdutervegetation ausreichenden Substratschittung von
mindestens 12 cm zu versehen(A 3).

Anlage von begriinten Versickerungsflichen mit einer blitenreichen Saatgutmischung aus
sidwestdeutscher Herkunft (M 1,1) und mit einer krduterreichen Saatgutmischung aus

siidwestdeutscher Herkunft (M 1.2) anzusaen.
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e Anlage von blitenreichen Saumflachen mit einer blitenreichen Saatgutmischung aus
sidwestdeutscher Herkunft (M 2).
e Die Flachen der Versickerungsbecken auf den Teilflichen M 3.1 und M 3.2, sind mit einer

krduterreichen Saatgutmischung aus stidwestdeutscher Herkunft (UG 9) anzusden (M3)

Tab. 8: Pflanzliste (Quelle: Griinordnungsplan, erstellt durch Bioplan Gesellschaft fiir
Landschaftsokologie und Umweltplanung).

Baume

x Acer campestre Feldahorn

x Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche

x Tilia cordata Winterlinde

x Baumart geeignet zur StralRen- und Stellplatzbepflanzung

Straucher:

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselstrauch
Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiRdorn
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn
Euonymus europaeus*® Pfaffenhutchen
Ligustrum vulgare* Gemeiner Liguster
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

* giftige Fruchte
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Tab. 9: Flachenbilanz der voraussichtlich nach der Umsetzung der Planung vorhandenen Biotoptypen und
deren Bewertung (Quelle: Grinordnungsplan, erstellt durch Bioplan Gesellschaft fiir Landschaftsokologie

und Umweltplanung).

o & o0
© E %0 _ = | =
£ lasSE S| 2«
s a2 E 2 5% Bilanz-
s (2w 5= .. 2| 2 - ilanz
: 2 |E= &5 = | ggf-Begrindung (< | = 2 Flache
Nr. Biotoptyp T |g 2 v S - ~| @ & wert
E |2T @ o| Auf/Abschlige |w| £ 8 [m?] =
w2 a | © 05 [OP]
S| Eg S = o =
Z |3 45=>% c| @
= c= " o
S 3 <
S T
3341 |F i i -
ettwiese mittlerer Stand 13 3-13 0 13 1545 20.085
orte (M 2.2)
35.20 | Saumvegetation trocken-
warmer Standorte 28 [ 23-28-39 0 28 2446 | 68.488
(M1.1,M1.2)
35.62 | Ausdauernde Ruderalvege-
tation trockenwarmer 15| 12-15 0| 15 7.779 | 116.685
Standorte (Dachbegri-
nung)*
35.64 | Grasreiche ausdauernde
Ruderalvegetation 1 8-11 0 " 6.924| 76.164
(RRB M2.1; M 2.2)
42.20 | Gebusch mittlerer Stand-
14 110-14-16 iedl heck -4 10 1.70 17.090
orte (M 2.1, A 2) Siedlungshecke 9 09
45.10 - | Bestandserhalt:
45.30a | g3 ing- bi
Bal.fme auf'sehrg'ermg bis 3 4-8 0 8
geringwertigen Biotopty-
pen (60.50)
Laubbaum 1 Stk x ( 25 cm+ 80 cm)x OP/cm = 840
Obstbaume Stk x ( 120 cm+ 80 cm)x OP/cm = 6.400
Obstbaume Stk x (10 cm+ 80 cm)x OP/cm = 2.160
45.10 - | Einzelbdaume auf sehr ge- Baume auf privaten
45.30a | ring- bis geringwertigen Bi- | 8 4-8 Grundstiicksflachen | -4 4
otoptypen (60.50) (StU 14/16)
Laubbaume 104 Stk x ( 14 cm+ 80 cm)x 4 OP/cm= 39.104
45.10 - | Einzelbaume auf sehr ge- Baume auf offentli-
45.30a | ring- bis geringwertigen Bi- | 8 4-8 cher Griinflache 0 8
otoptypen (60.50) (StU 14/16)
Obstbaumreihe 13 Stk x ( 14 cm+ 80 cm)x 8 OP/cm= 9.776
60.10 | Von Bauwerken bestan-
dene Flache (abzgl. begrin- | 1 1 0 1 54.451| 54.451
ter Dachflachen)
60.20 | StraRe, Weg oder Platz 1 1 0 1 7.839 7.839
60.50 | Kleine Gruqflache: 4 4 0 4 5156 | 20.624
Verkehrsgrun
60.50 | Kleine Grunflache: 4 4 0 4 14365 | 57.460
AuRenanlagen GE
Gesamtsumme Flache 102.214
Gesamtsumme Okopunkte Planung 497.166
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Aus der Gegeniberstellung von Bestand und Planung ergibt sich:

Okopunkte Bestand: 454.073 OP (100,00 %), vgl. S.13

Okopunkte Planung: 497.166 OP (109,49 %), vgl. S.33

Okopunkteiiberschuss gesamt: 43.093 OP (9,49 %)

Die durchgefiihrte Biotoptypenbewertung und die rechnerische Bilanzierung zeigen, dass durch die

Umsetzung der vorliegenden Planung und der darin festgesetzten internen Minimierungs- und

Kompensationsmalnahmen der Eingriff in das Schutzgut Pflanzen und Tiere voll kompensiert wird.

8.3.

Schutzgut Boden

Der Boden besteht aus sandigem bis schwerem Lehm mit einer hohen Bedeutung sowohl fir

Bodenfruchtbarkeit, Ausgleichskérper im Wasserkreislauf und Filter/Puffer fiir Schadstoffe. Durch den

Eingriff gehen somit hochwertige Boden verloren.

Tab. 10: Flachenbilanz der im Planungsgebiet nach Umsetzung der Planung voraussichtlich vorhandenen
Boden und deren Bewertung (Quelle: Grinordnungsplan, erstellt durch Bioplan Gesellschaft fir
Landschaftsokologie und Umweltplanung).

Abschlag auf-
Bewertungs- | Wertstufe « =
- . grund von Boden- | Flachen- Oko-
.. klassen fiir | (Gesamt- Oko- . s
Flachenart . verdichtung/ groRe punkte /
die Boden- | bewertung | punkte . s
- " Uberformung/ [m?2] Flache
funktionen |der Boden) .
Versiegelung

StralRe, Wege 0-0-0 0,000 0,00 0,00 7.839 0
Uberbaubare Grund-
stiicksflachen (Gebaude, 0-0-0 0,000 0,00 0,00 54.451 0
Nebenanlagen)
Dachbegrinung
Substratstarke 12 cm 0,500 2,00 71.779 15.558
(Nebenanlagen)
Verkehrsgrinflachen 1-1-1 1,000 4,00 4,00 5.156 20.624
RRB 1-1-1 1,000 4,00 4,00 6.924 27.696
Sonstige Grundstiicksiia- | o ivart 2,966 | 11,86 10,68 20.065| 214.294
che, MaBnahmenflachen
Summe Okopunkte 278.172
Summe Flache 102.214

Fiir das Planungsgebiet ergibt sich folgende Differenz:

PGges. vor Eingriff: 1.076.866 OP (100,00 %), vgl. S. 20

PGges. nach Eingriff: 278.172 OP (25,83 %)

Okopunktedefizit gesamt 798.694 OP (74,17 %)
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Um Eingriffe in das Schutzgut Boden zu vermeiden oder zu minimieren, sieht die Planung folgende
Malnahmen vor (Details siehe Griinordnungsplan):

¢ Inanspruchnahme bereits vorbelasteter Boden (Altlast AA Verfillung ,,Am Ochsenhorn®)
Begrenzung der Versiegelungen bzw. Offenhalten bewachsener und versickerungsfahiger Béden durch:

e Begrenzung der maximal zuldssigen Zufahrten pro Grundstiick

e Ausschluss von baulichen Anlagen auf 6ffentlichen Griinflachen

e Festsetzung von 6ffentlichen Verkehrsgriinflachen.

e Festsetzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft mit einem dauerhaften extensiv genutzten Bewuchs (Aufgabe der
landwirtschaftlichen Nutzung und dadurch Reduzierung der Beeintrachtigungen/Stoffeintrage)

e Dacheindeckungen und Fassadengestaltungen mit unbeschichteten Metallen (Kupfer, Blei, Zink)
sind unzulassig (Vermeidung von Schwermetallanreicherung im Boden).

e Umwandlung von Acker in Streuobstwiese: MaRnahmen E1, Flurstiick 6040, 7.552 m?, E2
Flurstiicke Nr.5655 und 5653, 1.850 m?; E3, Flurstiick 5565, 2.800 m?

* Umwandlung von Acker in ein Eidechsenhabitat, E4 (FCS/CEF-MaRnahme), 1.000 m?

Von der Gemeinde Plankstadt wurden weitere Mdéglichkeiten fir die Umsetzung von bodenbezogenen
Malknahmen gepriift. Die Gemeinde Plankstadt verfligt Gber keine, zur Aufwertung des Bodens
geeigneten Flachen. Daher erfolgt eine Kompensation des verbleibenden Defizits von 590.115
Okopunkten tber eine OkokontomaRBnahme vermittelt durch die Flichenagentur Baden-Wiirttemberg
GmbH

*  Okokonto-MaRnahme im Naturraum , Oberrheinisches Tiefland und Rhein-Main-Tiefland“

» Aktenzeichen gemiR Okokonto-Verzeichnis FA 182 ,Wandrin - Nasswiese aus Acker”, FA 215
,Kleine Buchert — Mager- und Nasswiesen” und FA 216 ,Zirnefeld - Wiesenknopf-Silgenwiesen

e Malnahmentrager: Agentur Naturschutz Stidwest GmbH, Heinrich-Hertz-StralRe 9, 76646 Bruchsal

Bilanzierung:
Okopunkteiiberschuss Pflanzen und Tiere: 43.093 OP
Okopunktedefizit Boden: 798.694 OP
Okopunktedefizit gesamt 755.601 OP
E 1 ,Umwandlung Acker in Streuobstwiese am Bruchhduser Weg": 113.280 OP
E 2 ,Umwandlung Acker in Streuobstwiese im Unteren Schildgewann“: 27.750 OP
E 3, Streuobstpflanzung beim Friedhof“: 15.456 OP
E 4, CEF/FCS Mauereidechsen“: 9.000 OP
FA 182 ,Wandrin - Nasswiese aus Acker”: 255.689 OP
FA 215 ,Kleine Buchert — Mager- und Nasswiesen“: 172.776 OP
FA 216 ,Ziirnefeld - Wiesenknopf-Silgenwiesen”: 161.650 OP
Ausgleich gesamt 755.601 OP
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Damit wird die Kompensation fir das Schutzgut Boden im naturschutzrechtlichen Sinne vollstandig

erreicht.

8.4.  Schutzgut Wasser

Im Baugebiet kommt ein modifiziertes Trennsystem zur Anwendung. Auf den Bauflachen anfallendes
Niederschlagswasser ist ortlich zu versickern, wahrend es auf den Verkehrsflichen in das im Sitden
befindliche Regenriickhaltebecken eingeleitet wird.
Um Eintrdge von Schadstoffen in das Grundwasser zu vermeiden wurden differenzierte
planungsrechtliche Festsetzungen zur Gestaltung der Stellplatzflaichen und Fahrgassen in Abhangigkeit
von der Nutzungsfrequenz und der Art der Fahrzeuge getroffen. Aus dem gleichen Grund sind
Dachdeckungen und Dachinstallationen aus den unbeschichteten Metallen Zink, Blei, Kupfer und anderen
Materialien, von denen Schadstoffe in das abflieRende Niederschlagswasser gelangen kdnnen, nur mit
einer wasserrechtlichen Erlaubnis zulassig.
Folgende wasserbezogenen Festsetzungen dienen zur Minimierung des Eingriffs in das Schutzgut Wasser:

* Anlage von begriinten Versickerungsflachen (M1, M3)

e Festsetzung einer extensiven Dachbegriinung (A 3)

e Begrenzung der Versiegelungen bzw. Offenhalten bewachsener und versickerungsfahiger Boéden

durch

e Begrenzung der maximal zuldssigen Zufahrten pro Grundstiick

e Ausschluss von baulichen Anlagen auf 6ffentlichen Griinflachen

e Festsetzung von 6ffentlichen Verkehrsgriinflachen.

« Offentliche Griinflichen mit dauerhaften extensiv genutzten Bewuchs (Aufgabe der

landwirtschaftlichen Nutzung und dadurch Reduzierung der Beeintrachtigungen/Stoffeintrage).
e Dacheindeckungen und Fassadengestaltungen mit unbeschichteten Metallen (Kupfer, Blei, Zink)

sind unzuldssig (Vermeidung von Schwermetallanreicherung im Grundwasser oder Vorfluter).

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind weitestgehend minimiert. Weitere

KompensationsmalBnahmen i. S. d. Eingriffsregelung sind nicht erforderlich.

8.5.  Schutzgut Klima und Luft

Die Eingriinungen und Pflanzgebote tragen zur Verbesserung des ortlichen Mikroklimas und der
Luftqualitat bei. Die Auswirkungen auf die vorhandenen Klimafunktionen werden als gering eingeschatzt.
Solarenergie und Nahwarmeversorgung tragen zur Reduzierung von CO2 und weiteren

Treibhausgasemissionen bei.
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Durch die oben genannten MalRnahmen wird der Eingriff in das Siedlungsklima minimiert. Zur Beurteilung
ob erhebliche siedlungsklimatische Auswirkungen verbleiben, wird empfohlen einen klimadkologischen

Fachbeitrag durch ein Fachbiiro erstellen zulassen.

8.6. Landschaftsbild

Die Auswirkungen des Bauvorhabens auf das Landschaftsbild sind gering, da keine signifikant neue bzw.
andersartige Kulisse geschaffen wird. Die festgesetzten flachigen Pflanzgebote sichern die gestalterische
Einbindung des Vorhabens in die Umgebung und die versickerungsfahigen und stadtklimatisch wirksamen
Grunflaichen auf dem Baugrundstiick. Um Beeintrachtigungen des Ortsbildes durch ungepflegte
Freiflaichen zu vermeiden und die Begriinung im Plangebiet zu fordern, wird festgesetzt, dass die nicht
Uberbaubaren Flachen, soweit sie nicht flir Nebenanlagen, Wege oder Stellpldtze verwendet werden, als
Vegetationsfliche anzulegen und zu pflegen sind. Je angefangene 750 m? Grundstiicksfliche ist zudem
mindestens ein hochstadmmiger Laubbaum (Stammumfang mind. 14 =16 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Im Bereich der flachenhaften Pflanzgebote sind — ausgenommen im Bereich festgesetzter
Leitungsrechte — standortgerechte, heimische Straucher nach MaRgabe der Pflanzliste zu pflanzen und

dauerhaft zu pflegen.

8.7. Schutzgut Mensch

Fiir das Schutzgut Mensch bedeutet die Umsetzung der Planung keine erhebliche Beeintrachtigung, da das
Plangebiet durch angrenzende Straflen, Bahnstrecken und Gewerbegebiete deutlich vorbelastet ist. Die
Landwirte verlieren einen Teil ihrer landwirtschaftlichen Produktionsflache.

Aufgrund der im Stdwesten des Plangebiets verlaufenden Bahntrasse Karlsruhe — Frankfurt werden
Larmbelastungen von 60 bis 70 dB(A) nachts, in Randbereichen sogar tiber 70 dB(A) nachts erreicht. Der
schalltechnische Orientierungswert fir Gewerbegebiete betrdgt 65 / 55 dB(A), der Grenzwert der 16.
BImSchV 59 / 69 dB(A) tags / nachts. Die schalltechnischen Grenzwerte sind damit deutlich tGberschritten.
Es wird daher als ausreichend angesehen, durch eine entsprechende Grundrissorientierung und passive
LarmschutzmaBnahmen einen ausreichenden Larmschutz herzustellen.

Durch die Festsetzung eines flaichenbezogenen Schallleistungspegels lassen sich die Vorgaben der TA Larm
einhalten. Damit sind jedoch fiir den Nachtzeitraum gewisse betriebliche Einschrankungen verbunden. Fir
den StralRenverkehrslarm sind keine aktiven oder passiven SchallschutzmaBnahmen erforderlich.
Aufgrund der nachtlichen Larmbelastungen durch den Schienenverkehrslarm werden Betriebswohnungen
und sonstige gewerbliche Wohnnutzungen ausgeschlossen; dariiber hinaus sind an den Gebauden
MalBnahmen zum passiven Larmschutz und ggf. eine Anpassung der Grundrissorganisation an die

Immissionskulisse erforderlich.
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9. Fazit

Durch das Vorhaben entstehen Eingriffe in folgende Schutzgiter:

Pflanzen und Tiere:

Boden:
Wasser:

Klima/Luft:

Landschaftsbild/Erholung:

Mensch:

Verlust von Vegetationsstrukturen und Biotopen durch Versiegelung und
Umnutzung, Habitatverluste fir Vogel und Mauereidechsen.

Verlust von wertvollen Bodenfunktionen durch Versiegelung.

Senkung der Grundwasserneubildungsrate durch Versiegelung.
Reduzierung der klimaaktiven Flachen durch Versiegelung und
Warmeinseleffekt, Barrierewirkung durch Baukorper.

Es sind Vorbelastungen durch bestehende Kulissen aus Gewerbe und
Infrastruktur vorhanden, daher ist eine geringe Mehrbelastung zu
erwarten.

Es ist eine deutliche Vorbelastung durch bestehendes Gewerbe und die
vorhandene Infrastruktur vorhanden, daher ist eine geringfligige

Mehrbelastung zu erwarten.

Im Rahmen des Umweltberichtes konnte der Nachweis erbracht werden, dass es sich bei dem geplanten

Bauvorhaben um einen nachhaltigen Eingriff in Natur und Landschaft handelt, der jedoch unter

Beriicksichtigung der geplanten MalRnahmen in vollem Umfang kompensierbar ist.
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11.Bilddokumentation

Abb. 13: Blick Gber das Plangebiet , AlReal IlI“ nach Stden. In diesem Bereich fand sich das Brutrevier der Feldlerche.
Aufnahme vom 30.04.2018.

40



IFF-Bericht: Bebauungsplan "AlReal I1I“ in Plankstadt — Umweltbericht, Nov. 2020

Abb. 14: Eine sandige Aufschittung im Plangebiet ,, AlReal III“ erfiillt einen 6kologische Funktion als Teilhabitat fur
Mauereidechsen. Aufnahme vom 30.04.2018.

Abb. 15: Die Saumstrukturen entlang der Bahngleise (links und Mitte) und der Stralle ,,Am Ochsenhorn“ (rechts)
dienen gebisch- und baumbritenden Vogeln als Brut- und Nahrungsrevier und Mauereidechsen als Lebensraum.
Aufnahme vom 30.04.2018.
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